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USbLUKinunhf3-3UL СЪТ-<ЦЪПЬР РЪПМЭ-119-hPC

'Cbipuiqmpniiajuih pbihujfi шрр^ш^шЬт^тЬр: U.b2iupd qmjp|i 2т 1|ш1| npiqhu tinp 

ипд|пш[-1п1|1пЬиш1|ш1| |npnг\пL|3jnlLi, |ip umLiib(5biuhiuLnL|nL[ajnLbbbpni( II ор|пЬш£шфт[Э]тЬЬЬрп1[ 
hiubqbpS i52LnLUL4t'U br\b[ Ll 2LUPnL̂ JLUMnLL̂  t  Lhbb[ miuppbp bpl|ptibp|i hbiniuqninnqbbp|i 

nLunuIbmu|ipnL|ajnLbbbp|i L|hbinpnbnLd: LLjti L|iupbnpiuqnLjb piuqiur|.p|i<>bhp|ig dhL|b t, np|i 

qiupqiugnLdp inbinhunL|ajiub hhiniuqiu iu6|i qpiui[iuL|iubbhp|ig dhL|b

<hinbiupiup' iub2iupd qmjp|i 2П^ Ш  ̂ L|iuqdnLd t mqqiujfib hiupuinnL|ajiub h|idpQ: 

<iuinL|iuii|bu iub2iupd qmjp|i opjbl|intibpnLiI' l|iunnLjgtibpnLd, 2hbnL|ajnLbbbpnLd, 

1|шгггидш11|шии[ш6 umipiu&pbbpnLd, iub2bq Ll hbinLnqiul|iub (5bni[ 1|пилш1|1[пи1 t biufimpq 

ubpmbqbbp|i ш2[ишшшЬр1|' ujLi|iuhni|b|ni[ ы|шт2шб l|jiutip|i diuL|iupqiuL| |ib îL|bu tibpl|LujnuJ, 

iujbiL|bu tL Luu|iuqiujnLiI: Siuppbp qbiuhiuiniuL|iubbhpnil, iub2iupd qrujpb fip рпцпр ЙЬЬрпф 

l|iuqiInLd 1 1|пипш1|1[ш6 iudpnr|2 hiudiu2[uiuphiuj|ib hiupuinnL|ajiub 2nLP2 L|bup:

U.b2iupd qmjgfi 2т 1|шЬ L|iuqdiuL|hpii|iuL|iub df^ngiunnLdbhpfi hiudiuL|iupq t, npfi df^ngnij 

qbnpqbbpb m i|iu6iunnqbbpQ d|uui|npi|nLd bti' npn2b[m прп2ш1ф q|ib, |itî ii|bu IiiuIl, l|iupnq bb 

npn2Lul||i iuii|piubpbbp фпфшЬиффф npigbu iub2iupd qmjp: Ujb inbinbuiuL|iub Ll |ipiui|iuL|iub 

Lnшpiu&nLfsjnlLi t, npinbq i|in[ijqnp6iuL|gnLtajnLb t mbq|i nLbbbmd iub2iupd qnLjp|i umpnLi|iu6iurip|i 

diuubiuL||ig рпцпр qbnpqbhp|i b i|iu6iurinqbhp|i J^ L l:

U.b2iupd qrujp|i 2П1̂1Ш  ̂ bpL|p|i inbinhunL|ajiub iu6fi jriLpiuhiumnLLi qbbbpiumnp lq 

<iuinL|iuii|hu ьпшррЬр Ь2шЬифт[Э|шЬ iub2iupd qmjp|i opjbL|LnbbpnLd fipiuL|iubiugi|nLd bb 

d|i2ngbbp|i dbd diuu|i bLu[ubiuL|iub bbpqprudbbpp, |ib̂ Q, i|bp2biuL|iub LupqjnLbpnLd, pbpnLd t 

npiuL|LuL|iub iuiuu2iiipL||i Ll ii|iuhiub2iupL||i uinbqddiubQ Ll iuii|iuhni|nLd t П-рифшЬ 

diuL|pninbinbuiuL|iub q|ibiud|iL|iuj|i qiupqiugnLdQ:

Piug|i iujq, « - ru d  bbpL|iujnLdu iub2iupd qnLjp|i 2nLL|mj|n i|hp|nL&nL|ajiudp qpiuqi|nLd bb 

|ib̂ LL|bu diuubiui|np pbL|bpnLpjnLbbbpb nL qfuniuL|iub L|iuqdiuL|hpii|nL|ajnLbbhpQ, iujbii|hu lq' 

u|huuuL|iub ЦшппудЬЬрЬ nL ИшЬши|штши|г1шЬ hiuuiupiuL|iuL|iub L|iuqdiuL|hpii|nL|ajnLbbhpQ: 

UiuL|Lujb, pn[np iujq L|iuqdiuL|bpii|nL[ajnLbbbp|i L|nqd|ig |ipiuL|iubiugi|nq i|bp|nL&nL|ajnLbbbp[i ^mbbb 

d|uuubiuL|iub dbfanqn[nq|uuL|iub h|idp, Ll, bppbdb lq, uiniugi|nq lupqjnLbpbbpp L|inpnLL| 

тшррЬрфнЬ bb d|idjiubg|ig: CnlL|ljjjnLd in|ipnq |ipiui|ji6iuL||i i|bpiupbpjiuL, bnLjb|iuL|, L|iupnq bb 

фЬЬ[ miuppbp dbL|bLupiubnL|ajnLbbbp: Ul^Lupd qmjp|i 2nLL|mj|n hiudiuL|iupqi|iu& q|iiniupL|nLdbhp|i 

dfuuL| фЬгфрр' 2iilL|iuj|i рпцпр diuubiuL||igbhp|ib pbnLpiuqp|i^bbp|i ф nф n|ыnLpjшЬ L|iunnLgi|iu&£|i b 

qfibiud|iL|iuj|i diuu|ib inhqhL|iuini|riL|ajiudp iuii|iuhni|nLdb i;: LJLjrq pbnL[aiuqpfi<>bhpQ u|hinp t gngg 

miub |ib^Li|bu iub2iiipd  qnLjp|i 2пФ шф pbqhiubnLp d|iLnnLdbbpQ, iujbii|bu t l bbpqpnLdiuj|ib 

npn2nLdbbp|i h|idbiuL[npdLub diudiubiuLi oqiniuqnpdilnq umiub(5|ib gnLgiub|i2bbp|i d|iLnnLdbbpQ:

«  iub2iiipd  qnLjp|i 2nLL|iub lupLniuhiujLnnLd t LubgnLdiuj|ib LnbmbunLfajiub hbLn L|luli|i|iu& 

pn[np [ubq|ipbbpQ, i|bp2hbhu Ф ш ш qqnqqnp6nbbЬpQ, bbfaiuL|LuiinLgL[Lu6pbbp|i pbpqiupqiugnLdQ, 

opbbuqpiuL|Lub LubL|LumLupnLpjnLbbbpQ b iuj[b:

1990-LuL|iub [ai|uiL|iubbhp|ig d|ib  ̂ opu «  шЬ2шр<̂  qnLjpfi 2nLMLUjĥ J pbnpn2 bb bqb[ 

qiupqiugdiub miuppbp ф тф р ' uLjuiud ЦипртЦ iu6|ig d|ib^b iubL|nLd b umiuqbiug|uu: L^mpd"



q-nLJgh 2ni-L|LUjh hdiub ф n ф n fu nL[3jn Lbb bp p hbiupiui|rip t  ршдштрЬ[ dfi 2ШРР qnp5nbbhpni[, 

|iti^a||iu|ip bli piuqiupiuL|iub, intiinbuiul|iuti, ung|uu|iuL|iub фбш1|р pbnL|aiuqpnq qnpdnbbbpp, 

bbpqpnLdiuj|ib 1|ф11шЬ, |ib^Li|bu ЬшЬ. uu|iunnqbbp|i biufuiuu|ipnL[ajnLbbbp|i ф пф п^ т^ тЬЬЬрр li 

iuj[b:

Ub2 iupd q.rujp|i 2пфш1| piupr). hiudiuL|iupq t, np|n фгиЬ1|д|ппЬш[ги[Э]гиЬр iuii|iuhni|nLd t 

intiinburiLfajuti Ь1||эш1|шгггид1[ш&рЬЬр|1 qiupqiugnLilQ: Ud^buptf qnLjp|i 2nLMLUJh bL|iuiniIiuiIp 

hbuuuppgpnLpjnLbQ d|i2Ln прп2ш1ф piugiuinpnLfajnLlitibp ruti|i: <biniuppppnL|ajnLbb iLmiu2iubiuiI 

t  giubL|iugiu5 bnp |1 2 фшЬт[Э|шЬ u|iupiuqiujnLiI: <hinbiupiup' rnjti iqm jiliubiui|npi|ujd t  

иЬфыфшЬт[Э|шЬ 1|Ьршрш2 [ш1шЬ иы|шипи1ЬЬрпф

U.b2Lupd q.mjp|n qiupqiugnLilQ hbiupiui|rip t  iuiL|iLihni|hL L|iurinLgi|iLi5£iLij|ib фЬгфрЬЬрр 

[ги6Ь[гн 6iutiiuiqiuphni[, dujubiui|npiuiL|bu' qbiuhiuiniliub hiui|iuuLn|i 2 nLL|iujiuL|iub dbfuiub|iqdbbp|i 

L||ipiuniliuilp, Juubuiq|iLniugi|iu5 iIiuubiuL||igbbp ujprynLbiui|bin qnpdruli bn Ljaj iub hiuiliup 

ршрЬЬа|шит u|iujdiubbp|i ULnbqdiliuiIp, iqbinnLfajiub' npiqbu iub2iupd qmjp|i иЬфш1|шЬшт|1рп2 

Ll шЬ2шр5 qmjpfi 2 nLL|iuj|i L|iupqiui|ripnq|i, qnp5iunnLj[abhp|i huiniul|hgiliuilp Ll тшршЬ2шии1ш11р, 

«  dmpqbpnul ЬффпрЬршфЬ L[ujpL|Ujj|nlj df^ngbhpfi bbpqpnulbbp|i iupr|.jnLbiLii|hinnL|ajiLib 

piupSpiugdiudp:

UuibbiufijnunLfajiub db2 Ишт1|Ш11|Ьи 1|шЬпр1[Ь[ bb iub2iupd qnyp|n n[npin|i qiupqiugdiub 

ь[рш luqqnq ЬифрптЬьпЬиифшЬ li ung|iuJLKfnqnL(pqiuqpiuL|iub biufuiuqpjiu|bbpQ, |nb̂ LL|bu ЬшЬ 

т р 1[Ь[ bb i|bp2 hMbp|ui i|bpiupbpjiuL qnp5nbiuj|ib qbiuiniuL|iubbbp: Piug|n u jq , iubqpiuqiup5 

L|iuiniupi|h|nil шЬ2шр5 qmjpfi iunnix|ui6iunp|i, ь[шрЙифш|т[Э|шЬ Г|.рпц£Ш£шфЬр|1 Ll qbhp|i 

gnLgiubfi2bhp|ib, |ib^ii|bu ЬшЬ n|npin|i quipquigdiubp bii|iuuinnq luj[ n|npinbhpfib' шпшЬЙЬшд1|Ь[ 

bb u|hiniul|iub pLuqLupiul|LubnLpjLub 1фршт1шЬ hbiupLui[npnL|ajnLbbbpQ, hiuml|LULL|bu' 

hf^nphpiujfib 2ПФ ШФ> 2ĥ ILuriLurinLraJLÛ 1 ш1|т|и[шдЬшЬ inbuLubl|jnLbbbp|ig: Ul^Lupd qmjpfi 

2nLl|UJj|i L|iuniui|iupiliub LupqjnLbiuL[bLnnLtajLub piup5piugiliudp, |ib^Li|bu ЬшЬ. iub2 iupd qnLjp|i 

2т1|1цф qbiuhiuLndiub uniub5biuhiuLnL|nL[ajnLbbbpni( Lgujdujbuji|npi|iu5 t  LuinbbiufijnunL|ajiub 

[эЬЬшф iupq|uul|UjbnLtajnLbQ:

Cbipuiqnipnipjuib hupinpuiljp li /иЬфрЬЬрр: <bmLuqninnLpjLub bu|iuuuuL|b t 

pLugLuhiujmb[ <LujLuumiub|i <iubpiuii|hinnL|ajiiib iub2Lupd qmjp|i 2hlL|mjfn i[piu Luqqnq qnp5nbbbpp 

Ll qpiubg qbiuhiuLndiub шргутЬрпи! d2UJL|t'L dhfbiiub|iqilbhp n|npinfi ш ргутЬш 1|Ьтт|Э|тЬр 

ршр5ршдЬЬ|т hiuiliup:

U.niu2iiiqpi[iu5 Ьи|штш1ф |ipiuL|iubiugiIiub hiuiliup hbiniuqninnLfajiub Jb2 г|-ри[Ь[ Ll [nL&L[b[ bb 

hbrnUjiuL fubq|ipbbpQ.

• hhiniuqninhL iub2 iupd qmjp|i 2 iilL|iuj|i tnLfajnLbp nL qnp5iunnLj[abhpQ,

• pLugLuhiujLnb[ шЬ2шр5 qmjgfi 2nLL|iuj|i qbiuhiuiniliub ujiuub5biuhiuinL|nL|ajnLbbhpQ « -n u l,

• i[bp[m.5b[ ЬффпрЬршфЬ i|iupL|iui|npiIiub qhpp iub2 iupd qnLjp|i 2nLL|LUJnLl̂  hpLubdiub 

qnp5nul,

• hLudbiliumbL шЬ2шр5 qnLjp|i 2ni-L|LUjh d|i2 LuqqLuj|ib фпрЙЬ nL qmpqmgdmb 

ЬшртшИршфрЬЬрр,

• 11ш тЬш Ь2Ь[ шЬ2шр5 qngp|i 2nLL|iuj|i iqbLniuL|iub L|umuji|iupdiub qbpiuL|iujnLfajnLbbbpQ,



• г|.[ипшр1|Ь[ uib2uipd qmjp|i 2iilL|uij|i qiupquigduib diupinuihpuii|hpbhpQ « -n u l:

^bipuiqnipmpjuib opjblppp li шпшр^шЬ: П lunulti шu|n pnL|ajluLi opjbl|inQ <iujuiuinuib|i 

<uibpuiu|binnL[ajuib iub2Uipd qrujp|i 2П1МШ  ̂ t' hf1 L|uirinLgi|ui&pni( hiubqbpS, |iul|

nuini.dbuiu|ipnL|ajuib iunuipL|uib' iub2uipd qmjgfi 2nLMUJjh L|iuriuii|uipduib dhfuuibqfidbhpb bti, 

|itî iqbu biub n[npin|i piug|anqriLdbbp|i qbuihuiinnLdb t umL|ui fubq|ipbbp|i [rnddiub 

hiuduiinbpuinnLd:

Uipbbuilunuiupjiub qibuuilpub, ipbqblpuquluiLiuib U dbpntiuipiubuilfiub hfidpbpp:
<hinuiqninnL|ajuib hiudiup inhuuiL|uib II dhpnqiupuibuiL|uib h|idp bli hoiliq|iuujgb[ iub2uipd qmjgfi 

2rul|ujj|i L|uinnLgi|uidp|i ru b2uibuiL|nL|ajuib, i|bp2h^hu dfi2uiqquij|ib фпр(ф i|hpuiphpjuiL, uib2uipd 

qmjph 2ml|UJj|i qbbp|i hui2i-|iupL|duib dninbgnLdbbp|i Ll db|anqbbp|i i|bpiupbpjuiL hixijpbtiшl|luLi Ll 

uipiniuuuihduibjuib hbinuiqninnqbbp|i ui2[uiuinnL[ajnLbbbpQ, J|n2Luqqujj |nti intiinbuiul|iub

l|UjqiIujl|bpiqnLtqjnLtitibp|i hbinuiqninnL|ajnLbbbpQ, q|unuiL|uib hpuiu|iupuiL|nLdbbpQ, UpdnLjp|i 

dfi2uiqquij|ib h|idbuiqpuid|i b <iudui2fuuiphuij|ib ршЬ1ф ui2[uuiinuibpuij|ib ifmiuinmpqpbpQ, 

1|Ьр|т6т[Э|тЬЬЬрр, qiupquiguid Ll qiupqiugnq dfi 2ШРР bpl|ptihp|i iub2uipd qmjgfi 2mL|mj|ili 

uiub<^q hiujhguiL|uipquij|ib dninhgnLdbhpQ, lib^iqhu buib «  4iuquiuinp|i L|nd|iinh|i L|uipqiui|npnq 

opbtiuqpiul|iuti, |ipuii|uiL|uib ш1|тЬрр li huj2i[bini[nLtqjnLbbbpQ:

U2fuiuiniutip|i hiudiup mbqbL|iuini|uiL|uib h|idp bti duinuijbL «  4iuquiuinp|i L|nd|unb|i, 

<iudui2fuuiphuij|ib ршЬ1ф Ll UpdnLjp|i d|i2uiqquij|ib h|idbuiqpuid|i u|ui2innbiuL|uib L|uijp t2bpp, 

qpuibgmd hpuiu|iupiuL|i|nq hui2i[hmi|nL|ajnLbbhpQ, dfi2uiqquij|ib тшррЬр 

L|oiqilLuL|bpLL|nL|ajnLtitibp|i 1|Ьр[т.&ифшЬ тфш[ЬЬрЬ nL L|uibfuuiinhunLdbhpQ, i[h6uiL|uiqpuiL|uib 

inbqbL|LuqpbpQ, «  U.qqiuj|iti i[h6uiL|uiqpuiL|uib L|ndfunh|i L|nqdfig hpuiu|uipiuL|i|nq дтдш Ь^ЬЬрр 

Ll lujl hpiuii|LupLuL|Luj|iti inbqbL|Luuu[nLfajnLbQ:

fUunLdbuiu|ipnL[ajuib Qbpuigpmd [ujjtinpbb bbpL|iujuigi|uid bti «  4iuquiuinp|i J2LUMLl LÛ r 

dbpnquiL|uib Ll bnpdiuin|ii|uij|ib pbrujp|i bjrupbpQ, lujl qh^w-^bpriquiLiuib ptimjfa|i bjrupbp, 

qnp6buiL|iub-i|hp|nLduiL|uib uu|juj[tibp m grugoiti^tibp, 1фршт|Ь[ bti L[bpLnL&LuL|Lutj- 

hhiniuqniniuL|iiiti, i|Ji6uiL|uiqpuiL|uib uuuppbp dhfanqbhp:

U.mbtiLufununL|ajLuti dh2 Liujtinpbti 1фршт|Ь[ bti hiudiuL|uipquij|ib i|hp|ni.dnL|ajuib, 

hiudbduiinuiL|uib L[bp[nL&nLfajnLtitibp|n, i(|i6uiL|uiqpuiL|uib, nbqpbu|inti dnqb|iui|npduib db|anqbbpQ: 

Cbipiuqnipnipjiub qfnpuilpub uipqjnibpbbpp li bnpmj[9p:_ <binuiqninnL[ajuib рЬ[эшдрпи1 
uuuugi|bL bb d|i 2ШРР uipqjrubpbbp, npntig|ig q|unuiL|uib bnprujp bb u|iupnLbuiL|nLd.

1. <iudiuL|iupqi|hL bb iub2uipd qmjp|i 2ПФ ШФ Ф ш uiqqnq diuL|pninbinhuuiL|uib b 

ung|iiuL-inbinhuiuL|iub qnpdnbbhpp, |ib^ii|bu buib iub2uipd qmjp|i 2ПФ ШФ ь[Ьр[т6тр]ш Ь 

ш ргутЬртЬ  mpi|hL bb n|npinfi hfidbiuL|uib qbLuhiuLimiL|LubbbpQ' puin Qbqhuibmp qnpdiuppbhpfi 

(n[npin|i umrupi|ui6uirip|i qnp&iuppbbp, pbuiL|iupuibbbp|i i(uip(5uiL|ui|nL[ajnLb):

2. U.b2uipd qmjp|i 2nLMLUJh ЧшррЬрш2Р2ш^Ь фпцЬрЬ m n[npuiQ bL|iupiuqpnq 

gmgujb|i2bbp|i hiudiuL|uipqduib uipqjnLbpmd J2LUMLL*:iL t  п[прт|1 quipquigdiub LU[qnp|itaiJQ' Иш2ф  

oirLbb[iu[ inbmbunLpjujb b ^|ibmbumL|mb hLumi|Lu6bbp|i qiupqiugdiub 

uiiiuibSbuihuiinL|nL|ajnLbbbpb m qpuibg umuibS|ib iniupphpfi uibpbqhuun фпфп[ш|пП. 

u|iupuidbinpbp|i pbqhuibmp huiduiLjiupqQ:



3 . Stiinhuiu<>iui|iiiil|iuti Ll diuphdiuin|il|iul|iuti qnp&|ipiul|iuqil|i J ^ n g n ij iuniutiStiiugi|hL 

Ll qtiiuhiuuu|bL bti bpLiuti piuqiupnLd Ll «  iliupqbpnul lut^Lupd qnLjp|i 2т 1|шф qtibp|i i[piu uiqqnq 
qnpdntitibp|i ^шфр (i|iupl|bp/CbU hiupiupbpiul|gnL|ajnLtiQ, ruqqiul||i tibpqpnujtibp/CbU.-|i 
hlUpLUpbpiulignLpjnLllQ, plllul|^nLpjLUll hl|lUlInLintlhpQ), |ltl£ll|hu L|LuLl LUIUullSllLUgL[b[ bti п|приф 

piupbifinfudiuti qbpujl|LujnLtajnLtitibpQ, npntig hiu2npqiul|iuti |прш1|ш1|шдпи1р l|tiu|iuuin|i iuti2iupd 
qnLjp|i 2nLl|iuj|i l|iiiriuJL[Lupdujti upqjnLtiiui[binnL|ajiuti piupSpiugiliutiQ:

Uipbbuilvnunipjujb lupiymbpbbpli ipbuuilpub U Iffipiunuilpub b2uibiuljnii9jnibp: 
U.LnblimfununL|ajnLliQ mti|i fiti<>ii|hu inbuiul|Luli, iujtiii|hu tL qnp&tiiul|iuti nLqqi|iu&nL[ajnLti: ^  
iuti2iupd qmjp|i 2ПФ ШФ  quipqiugdiuti ЬЬр1|ш ф пф Ь  plinpn2 [un^Qtiqnmlibp|i i|hpiugdiuti 

nLqqnL|ajLUiIp l|iuiniupi|iud ujniu2iupl|nL|ajnLtitibp[i l|ujpnq bti 1ф рш т|Ь[ wt^uipd qmjp|i 2т1|1иф 
qiupqiugdiutiQ i|bpiupbpnq 2LUhiuqpq|iii iliupil|ititibp|i, hbiniuqninnqtibp|i l|nqd|ig:

UipbbuifununLiajLub uiprymbpbbpfi ifinpduipljniilp U hpiuuiiupuilfnnSbbpp: 
ULmbtllufununL|3JLull h|llltliul|iutl LUpqjnLtiptlbpp ptltlLUpl|L[b[ bti bl[pnil|iul|iutl hLUlilU[ULUpLUtinLli, 
4шр2Ш1|шф <iudiu|uiupiuti|i «Яфтпц^тЬ» l|nti$hpiutiunLiI», Lntiqntinul l|iuqdiul|hpii|i|iu& 
« 9-fun nLpjnLti Ll hiuuiupiul|nL|ajnLti» 12-pq d|i2ujqqiuj|iti q[unLul|Luti Ll qnp&tuul|iuti hiudiudnqni|nLiI: 

llmbtiiufununLfajlull hfultuul|iuti ujpqjnLtiptibpQ hpiuii|iupiul|i|iu& bti hbq|itiiul|fi 7 q|unujl|ujti 
hnqifiu&tibpnLiI:

UipbbuifununLiajLub duiL[ui[b ni Ipunnigiliudpp: Uinbtiiufu nun Lfaj n Lti q ршгфшдшд t 

luniugLupiutifig, bpbp q[nLfutibp|ig, bqpiul|LugnLpjnLtitibp|ig, oquuuqnp&i|iu& qpiul|iutinLpjiuti 

giutil||ig, 2Lupiuqpi|Lu6 1 115 hiudiul|iupq£iuj|iti t2h ф ш ' tibpmnjm[oqLnmqnp6i|LÛ  qpujl|iutinL|ajiuti 
giutil|ti' Luniutig hiui|b[L[Lu6tibp|i:

U S bL U K inunhf3-3U L  <hLTLULiUL РП 4Ц Ъ  9-119 ПМЭ-ЗПКЬС

UinbtiiufununLfajiuti « liruug iup iiiti»  piubtinul h|idtiiui|npi|bL t  pbiliujfi Lupq|uul|LutinLfajnLtiQ, 
5Liul|bpii|i[b[ bti hbuuuqnuinLpjLuti opjbl|mti m iuiuupl|Luti, tiii|iuuuul|Q, futiqfiptihpp, inhuiul|iuti, 

lIbpnqLUpLUtlLUl|LUtl li Lnbqbl|LULni|LUl|LUtl hfnlphpQ, h|iiitiLul|Luti LUpqjnLtiptlbpp, q|liniul|iutl tinpnLJfap, 

qpiu qnp6tiiul|Luti ti2Ujtiiul|nL|ajnLtiQ, fiti<>ii|hu tiiuli u^finuiniutipfi l|iunnLgi|iu&£ti m &iui| iulq:

UinbtiiufununLfajiuti iuniu2fiti qijufuQ' «ULti2iupd qnLjpfi 2n iMUJjh  qtiuihiuim liuti 

inbuiuifb|anqiupiutiiLil{iLiti ЬффЬрр» qiJumd tibpl|iujiugi|bL bti uit^iupd qnLjpfi 2nLl|iujfi tnLfajmtiQ 
m qnp&iunnLjfatibpp, fiti£ii|bu tiiulT uit^iupd qmjpfi qtiiuhiuiniliuti LunLuti6tiuhiuinl|nL|ajnLtitibpQ 
<iujiuuiniutlfl <LUtipLULL|bLnnL|ajnLtinLd:

LLinbtiш fu n и nL[3jluti bpl|pnpq' «Ut^wpd qm jgfi 2ml|iu||i L|iiiiuuL[uipiIuiti ilninbgnuItibpQ U 

qpiu tig q tiinhu iin ilu iti htiiupiu i[npnipjn ititibpQ» qijunul i[bpLn!.&1фЬ[ bti' uit^iupd qmjpfi 2nlL|mj[n 

oqiniul|iupnL[ajiuti qtiiuhiu in iliuti dninbgnLdtibpQ, И|пфп|эЬр1цфЬ i[iupl|LUL[npnLdQ npiqbu uit^iupd 

qmjp|i 2nLl|Luj|i fufaiutiiliuti qnpdfip li qpiu iupqjnLtiiui|bin Ifujnuiifiupijiuti dbfuiutifiqdtibpQ, fiti£ii|bu 

tiuiU' uit^iupd qnLjpfi 2nLl|iujfi df^iuqqiujfiti фпрЙЬ m qiupqiugiliuti dujpmiuhpiuifbptibpQ:

6



Um htiiu fun unLpj uiti hppnpq' «ULb2iup(t qnLjgfi 2n iMUJjh puipb ifinfu ilu iti

qbpm ljm jiupjiutitibpQ  <uijuiuuiuiti|i <m tipm iqbinrupjrutinul» qijunul hfidbiuifnpifbL bb' iub2 iupd 

q.nLjph 2nLl|Ujh u|biniul|iub l|iuniui[iupdiub qbpiul|iujnL|ajnLbbbpQ, iub2 iupd qmjpfi 2nLMLUJh 

qiupqiugdiub mqfibhpQ:

Ub2iupd qmjpfi 2nLMLUJh qwpqiugnLilQ iqujdmbiui|npi[iu& t mbinbuiul|iub fip iu i|iiil|iiib  

hiupiupbpnLfajnLlitibpfi ifbpiuifinfuiliu ilp, bpp fi hiujin bl|iub iub2iupd qmjpfi ubifuul|iubnL[ajiub 

fipiuifnLbpfi fill urn fun minb m qpiu piuql|iugnLgfi£ iniuppbpQ:

«Ul^Lupd qmjgfi 2т1|ш» inbinhuiuqfuniul|iub bqpmjfap m lifi шшррЬр Jhl|biupiubnL|ajnLbbhp, 

diuubiui|npiuii|hu' puin Й. 3)p|iqiliub|i b L . OpqnLhjnLfV lujti 1|п1|1|рЬт l|iunnLgiul|iupqhp|i 

mdpnq2nLPJnL̂  t, npfi d^ ngnif ifinfuiubgifnLd bli iub2iupd qmjgfi uhifuul|iubnL|ajiub fipiuifnLbpb m 

qpiu hbin l|iuu|i|iu& pn|np 2LuhbpQ, npntip l^iupqiuifnpifnLiI bb 2 nLL|iujiul|iub ilbfuiubfiqilbbpnif, 

fiti^iqfiufip bli qfiliQ, шпш2шр1|р, ii|iuhiub2iupl|Q, iIpgiul|gnL|ajnLbQ L Luj[ti:1 

Ub2 iupd qmjpfi 2т1|шЬ piuduibifrud t 3 umiubSfib hujinifiudbbpfV

1. ptiiu l|iuplulliujfill 2т 1|ш,

2. l|ndhpg|inb iniupiu&pbhpfi 2ml|iu,

3. hnqiujfib 2ml|iu:

Ub2iupd qmjpfi 2т1|шЬ jnLpiuhiuinnLl| ungfuu|iul|iub ЬЬ[эш1|шптд1|шдр t, npfi d^ ngnif 

fipiul|iubiugi|nLd t luqiuin qpiudiul|iub dfi2ngbbpfi ifinfuiul|bpii|iliub II iub2iupd qmjpfi фрш&Ьри 

ilbfuiubfiqilQ2: "Udiuti dbfuiubfiqilfi qnp6nlLibnLfajnlLiq l|iupqiui[npi|nLd t dfi 2wpp l|uibnbbbpni[, 

ophbpbhpnif, npnlig nL 1|штшрпи1р |ipiul|iubiugi|nLiI t  u|hiniul|iub diul|iupqiul|ni[:

U.b2 iupd qmjpfi 2nLl|iujnuI шпшЬЙЬшдфиЬ bli hhinLjiuL inhuiul|tihpQ'

• iuniu2biuj|ib,

• hpl|pnpqiuj|ib:

Ub2iupd qmjpfi umu^biujfib 2nLMLÛJ hiuinifiud t, npinbq opjbl|inbbp|i i[iu6 umpb 
fipiul|iubiugi|nLd t iujuu|bu luuiud «iuniu2fib lubqiuil» l|iu il hbbg l|iunnLgiuu|iuinnqfig, npinbq 
hfulbiul|iub u| ш in if fi p ш in n Lti hbbg и|Ьтпцэ]тЬЬ t:

U.b2 iupd- qmjpfi lupdbpp npn2 i|nLiI t  ЬЬт1дш[4 qnp&nbbhpnif'

1. u|iuhuib2 iiipl|,

2. oqiniul|iupnLpjnLb,
3. uiuhdiubiuifuul|ifiu6nLfajnLb,

4. oiniupdiub hbiupiuifnpnL|qjnLbQ:

1 Озеров E.C. «Экономический анализ и оценка недвижимости» // Е.С. Озеров, СПБ.: МКС. 2007. С. 64.
2 Cum iuju ишЫшМшЬ' l|iupb|ji t шиЬр np intiinhuiul|iub hiupLuphpnLfajrubQ Ы|[эшг|.рпи1 t pn[np u|iujiliulitihpfi 

uml|UJjnL[ajnLti, filî Q q.np&tiuil|iulinLiI рип|ш1|шЬ rj.di|ujp 1fipiul|iubujgi[nLij:
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Я-билцштЦЬр 1. U t^uipd qrujg|i uipdbgji фрш ujqqnq qnpdnbtibpp

U li2iupd q.rujp|i 2т 1|ш1| гиф L шаш1|Ь[гир]ги1|1|Ьр, li' fabpnL|ajrulilibp, npntig til|iupiuq.pi|iu& 

bti lu q jru u iu li 1-ruiI:

Uryniuuili 1
ULb2uipd q n ijjjfi 2m lju j|i mnmi(b[iupjiutitibpti ru pbprupjrutitibp|i3

ULnuii[b[mpjnLtitibp
Gblip, 2hbnL|ajniMjbp|i 2Luhiuqnp&ni.d|ig hbinn 
ш пш ф [ ршрЙр bl|iu dm.mbbp|i uiniugrud, piub 
lujI 2П1.1|шЬЬргш1________________________

<iudbdiuiniupiup l|iujni.li uu|iurinqiul|iutj 
u|iuhiuli2iul|

Sliinhuiuliiuti gligrudtihp|i lil|iuindiudp итил|Ь[ 
hiul îu&rufajnLli

Grul|iu|iul|iuli 1|шпт.дф^&р|п hiubl|iup&iul||i 
ijirujinfunLiajiuli hbinluuliqnil lul^iupd q.nLjpfn 
bl|iumdiudp иЬфш1|шЬп1|з-]ш1| рршфи.1||ф 
lX|LU2LnU-|LUtjLjLU&nLp|nLtl__________________

f3-bpmpjni.titibp

Sbqbl|iuir^nL|ajm.bg |эшфшЬд|л1| шд 
2rul|iulibp|i hшdbdшm

Opbliuqpiul|iuli puiquijp piugiul|iujnL|ajiuli 
u|iujdiubtjbpm.d iub2Lupd qrujq|i 
uiriqni4iu6iurip|i qnp&iupptihp|i гд
hpLULgLUpLul)ШI[ntj тЬг|Ь1|Шии|П1[Э|П11|____
lip im up lili qnp&ntilihp|ig fu|iuLn 
1|шффи&ги[Э|т1|, прр liiub. luqqrud t  iuti2Lupd 
qmjpfi 2т 1|шф u|huuul|iuti l|iupqu^npdiuti b 
l|umu^iupdiuti фии' hhiniu5qh|ni{ 
2|11|шршрш1|ш1| tiiufuiuq&hp|i fipiupiuligrudli m 
фп2пр Цшид|nт ш | libpqprudlibpp_____________

Ьш1|шЬ qnp&iuriliiul|iuli Siufupbp

Ld iub  5piuq.pbp|i unl|iujriL[ajriLti[i Ьа|шитЬ[ t  iuti2iupd q.rujp|i 2ni.l|iuj|i q.np&iupptibp|i р ф  

mi|b[mgJmbQ (Umhtiiufununi.p|iub huji[hii|uj& 1): Ujuii|hu, fiti<>ii|hu grujg t  mpi[iu& q.&iuii|iuiril|hp 2- 

гш1, bpbmb giiir|iugnLiI шЬ2шр<  ̂q.rujp|i 2nLMmj|n q.np&iupgtihp|i pfu|£! 2020p.-|ib 2019 [ai|iul|iuti|i 

til|iu in iliu ilp  1|рбш1т|Ь[ t  22 innl|nuni[, fuil| «  iliupqhpnul iujb шь[Ь[шдЬ[ t  20 innl|nuni[:

3https://economics.studio/ekonomicheskie-voprosyi-obschiie/ponyatie-sotsialno-ekonomicheskaya-suschnost-
31917.html
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« - n u l q.njnLpjnLti nibhb iub2iupd qnLjgfi qbiuhiuindiub hphg iui[iubqiuL|iub dhpnqbhp, L|iud 

ilninbgnulbbp, qpiubp bb'

1. qbiuhiuinnuf hiudbdiuiniuL|iub dninbgiliuilp,

2. qbiuhiuinnul ' hL|iuiIiniuj|ib dninbgiliuilp,

3. qbiuhiuinnuf &iufuuiuj|ib dninbgdiudp:

U2fuiuiniubpnul 1|Ьр[т&1[Ь[ t  h|u|'in|abpiuj|ib i(iupL|iui|npiIiub iuniub(5biuhiuinL|nL[ajnLbbbpQ 

iub2iupd q.mjp|i 2nLMLUJh wpqjnLbiui|bin L|ujniui|iupdiub qnp&nul: Ujuii|bu, «PbiuL|iupiub 

bpfuniuuiupqbhp|ib» 6piuqp|i 2П2ш^ш^Ьрпи1 inpiudiuqpi|nq hfu|inph£iuj|ib и̂ шрЦшь̂ прJ luIj 

innl|nuiur|.pnLj£Q L|iuqdnul t  7.5%:

Ujuii||iuni[' iub2iupd qmjp|i 2ml|mj|i qiupqiugdiub Ll 5LLiui|npiIiub h|iiIbiuL|iub фпцЬрр 

iqujjdujbuji[npi[uj& bli 2 hiuini|iu&bbp|i qnp&mlibnLpjujti hbin. iuniu2he' i[iupL|iui|npiIiub 2ml|UJjnLiI 

iqujhujli2ujpl||i fupiubdiub Ll, bpljpnpq' 2ĥ ,UJPLunujMUĴ J 2nLL|L4JriLl* ьиггш2ш р1||п fupiubdiub hbin:

Я-бшщилпЦЬр 2. U.ti2mpd qrujg|i 2rul|uijruil qnp6iupgtjbp|i р|п|р 2017-2020pp.4

Cbqhiubpiuu|hu, iub2 iupd qmjp|i 2ni-L|iuj|i i[hp[nL&nLpjiub duidiubiuL| iuniub5biugi|nul bb 2 

ilninbgnulbbp'

1. iuniu2biuj|ib 2т 1|ш,

2. bpl|pnpqiuj|ib 2т 1|ш:

<npupbjb|i Ll Ubqpbiuu|i iu2[muinnL|ajnLbnuI 2tJ2Lnujn-PLLtIL t  wjb inbuiuL|binQ, np iub2iupd 

qmjp|i lunu^biujfib 2ntL|iub iubd|i2iuii|hu luqqnul t  C LU -fi iu6fi inbdii||i i[piu, piub|i np iub2iupd 

qmjp|i ЙЬпр phpnulQ q|iiniupL|i|nuI t  npiqbu bhpqpnul Ljiud bhpqpnuliuj|ib biufuiuqfi&4 5:

4 https://nmc.am/hy/statistics/residential-real-estate/residential-property-transactions
5 Hornstein, Andreas (2009). Problems for a fundamental theory on house price. Economic Quarterly. Vol. 95, no. 

1. 2009. pp. 1-24. Available from: https://www.richmondfed.Org/~/media/richmondfedorg/publications/research/economi 
c_quarterly/2009/winter/pdf/hornstein.pdf
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СЬтЬш рш р' ш1|2шр<̂  qnLjgfi 2 l̂L)mj|n qiupqiugnulb tubЬ^шьдЬи luqqnul t  $|iqfiL|iLiL|iub Ll 

|прш1[шрш1|ш1|ш1| шЬбшЬд bbpqpnLdiuj|ib biufiJiu6bnbnL|ajnLbbbp|i li npn2nulbbp|i i[piu' 

ш1[Ь[шдЬЬ[гн| libpqpruduj|ib iuL|Ln|u|nL|ajiub iIiuL|iupqiuL|Q:

<hq|ibiuL||i L|nqil|ig ii2mMllbL t  uib2Lupd qnLjpfi 2nLMUJjh qLupqiugdiub dnqb[b' puin 

LnbinbunLfajiub iqiuppbpiU2P2Lutitibp|i: Obq nprud, iub2Lupd qnLjp|n 2ni.l|iub li qpiu L|umnLgi|iudpQ 

1|шрЬ.пр qbp rutibb giubL|iugiu& bpl|pnul L|iujnLb intiinbuiul|iuti qiupqiugdiub li pbiuL|£nL[ajiub 

L|bbuiudiuL|iupqiuL||i piupb|Lui|diub qnpdrmJ: Пшт|1, giubL|iugiud iqbinnL|qjmb fubq|ipQ d|nujjti 

iub2Lupd qrujp|i 2nLl|iuj|i qiupqiugnulb t, luj[ built.' hiuuiubh|ji pbiuL|iupiubiuj|ib ii|iuhiub2iupL||i 

iuii|iuhni|nulb t' L||ipiurih|ni[$|ibiubuiuL|iub qnp&fipbhp ungfuu|iuL|iub fubq|ipbhp|i [тбЬшЬ hiudiup: 

<hqfibiuL||i l|nqd|ig nLunuIbiuu|ipi|hL t  uib2uipd qnLjpfi 2nLMLUjh wqqbgmpjmliQ 

inbinbunLfajiub |ipiul|iuti Ll $|ibiubuiuL|iub hiuini|iu&bbp|i i[piu: U.b2iupd qmjp|n 2ml|ujj|n Ll 
inbinbunLfajiub |ipiul|iuti hiuuu|iud|i dligU L|iuii|b utpuiuthiujini|nLiI t  luiuu2|i I i hbp|a|ib т1ипЬиш1|шЬ 

шбпф Ll luju 2nLL|LUJh bLfiuindiudp iu6nq ii|iuhiub2iupL|ni[, |ib£ii|bu biuU dnqni[pqiuqpiuL|iub 

gnLgiub|i2libp|i piupSpiugdiuiIp: LJLjti bii|iuuinnul t  iub2utpd qnLjpfi i|iup5iuil6iupbhp|i 

ршрбршдбшЬр, |ib^Li|bu built. n|npinfi qbiujfib piuqiupiuL|uibnL|ajuib i|ini|infiinL[ajuibQ: Cbq npnul, 

n|npinfi i|iup6iui|6uipbhp wi[hifi Lupiuq hti Ull|h|UlbnLlI, piub pbiuL|uipuibbhp|i шарпи|ш6ш11р |1 
qtibpp: CbinLuupiup' n|npin|i i^ p 6iui|6iupbbp|i piupSpiugnulQ pbpnul tbp iub , np putpbLuii|i|nLiI t 

bbpqpnuliujlib qpiuiknLfajiub iuuin|i6uib[i, piub|i np iub2iupd qnLjpp qiunbnul t  bbpqpnulbbp|i 

hiuiliup giubL|ui|]i opjbl|in:

U.b2iupd qmjp|i 2nlL)mjnnJ bhpqpnulbhpfi Ll шпш2шр1||1 шбр шиифбшЬшршр L|uijnLbuigbnuI 

bb n|npin|i i|uip5iui[6uipbhp|i iniuiniubduib inhdu|hpb Ll u^ uipdqnLjp li Lupdbpp: U.jqqnp&Qb|aiugQ 

2шpnlLiшL|i[nLil t  uijbpiub dxuiIuibuiL|, piubfi qbn lut^Lupd qnLjpfi 2nLL|mjnnJ 6b.uu|npi|nul t  bnp 

qbiujfib £iuqiugiuL|uibnL|ajnLb' n|npin|i ui2fitnLduigdiub Ll inbinhuiuLfiub piuph|iui|duib hhinltiugnil; 

LJLjиll||iиnl[' Lub2Lupd qnLjp|i 2nLL|iuj|i u|iupphpui2P2Lub|i L|inL[bpb bb'

1. i|bpiuL|uibqbnuI,

2. шб,

3 . hiuqbgi|ui&nL[ajnLb (hiui|h|npij.),
4. utbLfnuJ:

Uijjmuiulj 2
ULti2iupd q iu j^fi 2mL|iuj|i a|uippbpai2P2Ujtifi ifm qbpb m  n[npinp b ljiu p u tq p n q

giugm tih2^b рр6
nlujpphpuJ2P2njti|i

i|inL|hp/qnLqmti|i7tihp *-Lbpuil|uitiqtinuf U6 <uiqbg i|m6nL|aj nib 
(hmi|b|npq) ILtilinuI

'TliuhLutis>ujpl| ил|Ь|шдпи1 шб 1я|шдпи1 ln|uiqm.ij

linujgujpLi ршфпршр шб
шршс|.шдф11&

шб
шб 1ифш qn llJ

ГЭгифтр 
LU2fuiuintiijhp|i 

11шЬ|шрп-Ш Ц
tiijiuqm.il li^qnuJ шфз|Ш9пи̂ ш1[Ь[шдпи1

Чфб, 4iupdiuL|LU|nL[ajiuli 
р.рт|рш$шфЬр l|uijnLliujgnLiI шб

к|Ш]тбшдтб,
1я|шдпи1

ЬфщтЛ

6 https://studme.org/44571/ekonomika/tsikly krizisv rvnke nedvizhimosti

https://studme.org/44571/ekonomika/tsikly_krizisy_rynke_nedvizhimosti


3nL|uuguiti£jnLp фпфЬ |ip luqqhgnLpjrutiti t mtibtinnJ гцприф h|iiftjujl|iuti gnLgiuti|i2tihp|i фш , 

|ilî LL||iu|ip bli' u|iuhiuti2 Lupl|ti ru шпш2шр1|р, [эшфгир iu2 fuuiiniuinbqhp|i diul|iupqiul|Q,

фшрЙшфбшр1|Ьр|1 mnl|nuujqpnLjqtihpti ruqtihpQ (inhu' iuq|ruuujl| 2-q):

4Ьр[ги6Ь[пф шгипшш1| 2-q l i lujti ptim.piuqpnq qnp&QtipiugQ, ilbp l|nqd|ig шаш2шр1|фп^ t 

q.npdtiiul|iutinLiI 1||пршпЬ[ iuti2iupd qnijp|i 2П|-МШ]Ь qwpqiugdiuti dnqbL Quin intiinbunL|ajiuti 

iqiuppbpiu2P2wtitibp|'i: CLirp nprud, iqbinp t пФт ш Р^ [ uijti hiutiqim liutipQ, np iuti2iupd qmjp|i 

2nil|iuj|i фрш mqrpriLd bli |ntî LL|bu $|itiiutiuiul|iuti, lujtiiqbu t[ intiinburufajiuti |ipiul|iuti 

hiuini|iii&tihpQ:

U.ti2 iupd qnijp|i 2nLl|mj|i u|hiniul|iiiti limpqui^npruilti |прш1|ш1|шдфп1л1 t  u|hiniul|iiiti l|iud 

inhqiul|iuti |ilipliml|mamL[mpdmli diupd|ititihp|i 1|шпшфшр11ш1| hiuiliul|iupq|i О^пдпф, 

11ши1|шфпрша|Ьи' opbtiuq|ip, qnp&iuq|ip li qm iniu|ipiu4 iul|iuti diupd|ititibp|i |пршфш1|ш1| 
l|upqmi[npnLd u|iuhiuti2 nq 1|Ш1Х||ипш[ 2h^LunLUPnLtaJLÛ 1 рпу[1пфги|Э)гиЬ трш11шг|.рЬ|пф,

i[bpmhul|nqnLfq]nLli bli uiuhdiutinLiI l|umnLgi[nq l|iud 2 LUhwqnpdnq ptiiul|b|ji, iupiniuqpiul|iuti li 

pfnqtibu 1|2ш1|ш1|гир]ги1| rutihgnq 2 ^ p , 2 ĥ jnLPJnL̂ Ĵ |t'p|n til|iu in iliu ilp  (9-&iuu|iuinl|hp 3)7: Cum ьщгрГ 

орЫшгфр diupdtifi, diuutiiui|npiiiii|hu U.qqiuj|iti d-nqni[|i d^ngnij, ишМшЬфпи! bli ophtiptihp, 

npntip ruqqml||i l|iud iutini.qqiul||i iuqqhgnL|ajni.ti bli rutibtiriLiI 2 htnupiupiul|iiiti qnp&nLtinLpjiuti фрш: 

LT|n l|nqd|ig, 2Ь^ШПШРШМШ  ̂ qnp&rulibnLfajnLliQ ptinL|aiuqpnq opbtiptibp|i ni.qqiul||i 

uqqbgnLfajruliQ рЬпцэи^рфпи! t  npiqbu'

• iqbumil|iuti иЬфш 1|ш1|ги|Э]ги1| hiutiq|uiiugnq 2 ĥ JLUPLUPLUMLÛ 1 qnp&nLtibnL|ajiuti 

1|шг1гидфш6р |1 1|шашфшрпи1 ,
• u|hiniul|iiiti иЬфш 1|ш1|ги[Э)ги1| h iiitiq|iu iiignq 2 ĥ JLUPLUPLUMLÛJ opjhl|intihp|i iq iuhiqiutiiliuti, 

l|iurinLgiIiuti II фЬрш1|шг1гид11ш1| 1т|штш1|пф pjni^hiniujfiti dfigrigtihpli Ишт1|шдпи1,

• iqbumil|iuti &piuqpbpnLd tibpiuiu|iu& р1|ш1|2Ь^П|-|^ш1| li iq iuh iqu it^nq  umipiudptibp|i 

^ш ф ш цртЛ , iqiuhiqiutiriLiI:

7 fd-npnuiujb U. , «и.Ь2шР^ qnyph 2mL|UJjh Ьшггш11шР^шЬ hiupg|i 2тр2» // UngpiuL-intiinhuiul|iub qiupqiugiliub 
ИрЬЬшрЬ^ЬрЬЬр. npntinuRjhp, hhruulil|wplihp, |гм.&пи1ЬЬр: ЯфитфшЬ hnqi|iu&tihp|i dnqni|iu&nL, 1(4), bpbiub, 
4-.LL 'Tl|h(uujtini|ji шЬф ITS< ЬрЬшЬф ijiuulnu6jnLq|i hpiuin. 2021, 280-288:
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<Tlhuuuljuib
Lniinuuluiniuil

Opbtiuq|ip ilm pil|iti 
llq q u ij|ib  dnqni(

9-np6uiq|ip ilm pil|iti 
L  ш fu ш p ш p m pj m titi b p, 
qb p iu in b iqn L|3j n ititi b p

П-штшЦшЬ hiuiliul|iupq  
llniugfib lum jiubfi, 
i|bgbb|ij, i|finiupbl{ 

qiuiniupiutitibp

9-np6nLtibnL|ajiuti
iqiujiliutitibp

CfibmpiupiuLjmtj
qnpdmbbnipjnLb

Я-6ши|шш1|Ьр 3. C|itiiupiupiuL|iuti qnpdnLtibnipjiuti til|u iu iilu iilp  u]hiniul|ujti l|uipquji|np(fujti 
ilb[uiuti|iq ilti n i qpiu l||ipiupljduib n|npuibhpQ8

«  uibgiupd q.riLjp|n 2nii|iujni.d inhqfi rutihgnq qiupqiugriLdtihpQ u|iuindiul|iiitinphb 

iqm jdubu i(np i|iud  bti bqb[ bpl|p|i ung|iiwL-intiinbuiul|iuti |ipiui|ji6iul|ni[:

Uinbbu[ijnunLfajnLbnLd q|uniupl|i|bL t  Я-.U. Uinbptil||i dnqb[Q ' iub2iupd qnijp|i 2nLl|iuj|i ф ш  

uiqqnq qnpdnlitibpQ qtiiuhiuinb|nL hiudiup, npb |ip dbg tibpiunrud t 4 qnpdntitibp'

• dhl| ршрЬ[ tiiui|p|i qfib t,

• qtiiu6|i diul|iupqiul|Q,

• ULLTL qn|iup|i ifinfuiupdtigQ qpuidfi til|iuindiudp,

• l|iuii||uniu|]i lupiniuhnupQ bpl|p|ig:

ЧпггЬушд|1пЬ 1[Ьр[гн6ги|Э]шЬ d|i2ngni[ htiiupiui|np t igiupqbL, |эЬ pbul|2hkwpiupnL|ajiub 

opjbl|intibp|i i[piu np qnpdnlitibpb bti tiul|iub шqrqbgnLfajnlLi rubtirud, l|iud piugiuhiujinbL lujb 

qnp&ntitihpQ, npnbg hhinlLiutipnq inhqfi t  rubbbrud рЬш1|2|пЬшршрги[Э)шЬ opjhl|intihp|i qtihpfi 

ф n ф n |xi n L|3J n Ltl:

Uli2iupd- qrujp|i hpl|pnpqiuj|ib 2nLl|iuj|i qtihpfi ф ш  uiqqriLd bb hhinUjiuL qnp&ntitihpQ'

• pbml|iupiutiiuj|iti i]iupl|iui|npdiiib Li|mpinui[npnLfajnLtitibpQ'x1,

• tibpqprudtibp h|idtiiul|iuti l|miq|iiniii|nLd'x2,

• рЬш1|£пцэ]шЬ d|i2|iti тшрЬ1|шЬ bl|iudnLintibpQx3,

8 fd-npnuiujli U., «Ub2ujpd qnLjpp 2ni.l|UJj|i l|iuiuui|iupiliuti hiupg|i 2тр2» // Ung|iuJL-inliinhuiul|Ujb qiupqxugijiuli 
h|iijbiu(ulir|.|iptihp. npnlirmJlibp, hhruulil|ujplihp, ргибгииЛ̂ Ьр: Ч-|ипш1|шЬ Ипр^шбЬЬрр drir|ni|iu&nL, 1(4), ЬрЬшЬ, 
^ 4 .'Tl|h(uiutini|ji шЬф ITS< ЬрЬшЬф ijiuulnu6jnLr|ji hpiuin. 2021, t2 280-288:



у = a + bx1 + cx2 + dx3 (1)

U^fuuiuuulipnLij inpi[bL t  qliiuhiuiniul|iuli bpLiuli piuqiup|i iuli2iupd qnijp|i bpl|pnpr|.iuj|ili 

2rul|mj|i qlihpfi L[bpujpbpjLUL II iuiuubdbiugi|hL bli iujbii||ui|i qnp&nbbhp, fib<>ii|fui|ip bli' 

рЬифшршЬшфЬ фир1|шфпр11шЬ u|iupinu^npnL|ajni.bbhpQ, bhpqpnLiIbhp hfidbiul|iub 

1|шы||ипш[пи1, plimL|^nLpjmli d|i2hb iniuphl|iuti hl|iudnLinbhpQ, i|hp2hbbhp|iii df^b. 

фп[и1|Ш1чш1|д1[ш&ги|Э]ги1|р ршдшИш]1пЬ[ги1и1|Ш1лш1|П1[: 4bpnqpjmLhui2i-|iupl|bbpQ liiuiniupilbLkli 

(2) nbq.pbu|inti И шфшш рЬшЬ Ь ^ п д п ф  uijli [рш|Л2ш1|Ь[П1ф hbinbjiuL тЬ и рп ф

у = a + bxi + CX2 + dx3+ e* (2 )

npinbq

у -  bpLiu li piuqiup|i pujqijiupliiul|iupiub 2 bbpbp|n pliiu l|iupiu lilibp|i 1 pum.d. diul|bpbu|i 

hm2 i|ni[ 2nii|iujiul|iuli d|i2hb qhbb t,

xi -  ь[шр1|Ьр/<Ъи. hmpmpbpml|gnLpjnLliQ,

X2 -  ruqqml||i libpqprudlibp/<LU. hmpmpbpml|gnLpjriLliQ (d|i2hb шшрЫ|ш1|) 

хз -  pliml|^nLpjmli hl|iuiInLintihpQ (d|i2hb ьпшрЫ|шЬ, qpiuil),

£r li -  iq iuiniuhiul|iuli и|ишф Jb&nLpjriLtiti t,

a, b, c, d -  hiuuiniuinnLli ilbdnLfajiuli Ll iutil|iufu фпфп[ыш1|ш1|1|Ьр|1 uin|nl|nL|3jшЬ

qnpdiul||igtibpti bli:

'-LbpLnL&nLpjiuli hiudiup гф тш р1|1|Ь[ t  2002-2020 [эр. bpLiub piuqiupfi piuqdiupbiiil|iupiiib 

2hbphp|i pbiul|iupiubbhp|i 1 piun.d. diul|hphu|i hm2i|nLl 2ПФ Ш]Ш 1̂Ш  ̂ d|i2hb qfibp, L[ujpL|bp/<!"bLL, 

тг|Г|ш1ф bhpqpnLiIbhp/CbU., pbiul^nLpjiub df^fib ьпшрЫ|ш1| hl|iuiInLinbhp|i тшрЫ|ш1| 

iqiu2innbiul|iuli i(̂ 6iul|iuqpiul|iuli тфицЬЬрр: ЪЬр1|1Ц]шдфид тЬтЬиш^шфифшЬ ilnqbinLd 

i|ji6iul|iuqpiul|iub 2шррЬрр 19 bli, |uil| qiu 112ш1|ш1|пи1 t, np штшд^шб lupdbplibpQ qpbpb dnin 

bli |ipiul|iubnL[ajiuliQ:

"Ь24ш& dnqb[Q qlimhmuu[b[ t  i|inppmqnLjli piuiuul|nLii|ibhp|i hqiubiul|ni[' Eviews 9 

hiudiul|iiipq£iiij|ib &piuqpiuj|ib ЬЬшршф1рт.|Э|т.ЬЬЬрт[' |прш1|шЬшд1|Ь[ t  h iiid iiiii|iiiin iuu |iiiu li 

nhqphu|inli i|hp|nL&ni.p|nili: Uiiil|iujb, dfib<> Ьпгфф qlnuhiuinhLQ, iubhpiudti2in t  ии[|Ш[1|Ьрр 

hiuijiuhiuppbglibL, пшиф iujq lnqiuum il|nil ini|jiu|libpQ [nquiplitailbL blip, npu|buq|i [ипшшфЫф 

l|bqd piuqiliuqnp&nb qdiuj|ili nbqpbu|uu uiniuliiu|nLg: Ч ш тш р1|Ь[ t  bqpuil|iugnL|ajnL.li, np 2002- 

2020pp. diupqbp|i pujqijiupliiul|iupiub 2bbpbp|n pliiu l|iupiulilibp|i 1 pum .ii diul|bpbu|i hui2L[ni[ 

2nLl|iujiul|iub d|i2hb q-tih Ф ш Luqqmd bli i[mpl|bp/<LU., ni.qqiul||i bbprqpnuJlibp/Cb UL, 

pbiul|<>nLpjiub df^hb uiiuphl|iiib hl|dnLinbhp|i тшрЫ|ш1| dh&m.pjnilibhpQ'

UpqjnLlipnLiI' qlimhmmi|Lu6 q&iujfili nhqphu|iiuj|i hiu^uiuiiipdiiib mpdbplibpQ ш ртш дп|1|Ь[

Y=13.47589+0.263696*Xi+0.882755* X2+0.349733* X3 (3)

•  a, b, c, d -qnp& iul||iglihp (dnr|.h[ji u |iupiudhinphp).
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U.pqjnibpm.il' (3) ьпЬьпЬиш^шфифшЬ dnqh|ji l i diu[ahiliuin|il|iiil|iuti qnp6figiul|iuqil|i 

1фршпт.|Э]шЬ d|i2ngni[ 1|шрЬф t ьпш[ inbinbuiuq|uniul|iub h|idbiui[npm.d.

1. 4.iupl|bp/CbU (Xi) dbl| тп1|пишфЬ l|bin|i фпфпфпц^шЬр Ш1]Ь|Ш9^П|-̂  t  bpluub piuqiup|i 

piuqdiupbiul|iupiub 2hbphp|i pbiul|iupiubbhp|i 1 piun.il. diul|hphu|i hiu24nLl 2nLMlujш ЦluIj d|i2ĥ  

qhbp (Y) 0.26 1|Ьтпф

2. Гкгщш1ф bbpqpnLdbbp/CbU (X2) dbl| тп1|пишфЬ l|bin|i фпфп[ыги[Э]ги1|р pbpnul t  bpluub 

piuqiup|i piuqdiupbiul|iupiub 2bbpbp|n pbiul|iupiubbbp|i 1 piurul. diul|bpbu[i Иш2фи[ 2m.l|iujiul|iub 

d|i2hb qbfi (Y) 0.88 тпф иш ф Ь l|bin|n iui|h|iugiliub:

3. Pbiul^nLpjiub dh2h^ ьпшрЫ|шЬ hl|iudm.inbhpQ (Хз) iui|h|iugbm.il bb bpluub piuqiugfi 

piuqdiupbiul|iupiub 2 hbphp|i pbiul|iupiubbhp|i 1 piun.il. diul|hphu|i hiu24nLl 2nLMlujш ЦluIj d|i2h^ 

qhbp (Y) 0.34 тгфпишфЬ 1|Ьиф ^шфпф

«  iSmpqbpli bpliprippLujIih 2n L ^ jji (piuqiSiuphiuLiujpujh 2bbpbpfi) qbbpfi Нш2^шр1^ЬшЬ 
hiu2L[nLl h|idp bli Qbqnibi|bL iujb qnp&nbbbpp, npnbp i|bpiupbpnLd bb pbiul|iupiubbbp|n 1 gum.il. 

diul|hphu|i Иш2фи[ 2 пфш|ш 1|шЬ d|i2h^ qb|ib, фир1|Ьр/СЬи.ф, m.qqiul||i bhpqpm.dbhp/CbU.-|i Ll 

pbiul|<,m.|ajiub d|i2h^ тшрЫ|шЬ hl|iudm.inbhp|i gm.giub|i2bhp|ib: П-piubg d|i2 b. l|iuu|Q

piugiuhiujinh|nL hiudiup l|iuqiIi|hL li 1ии2фир1|1|Ь[ bb nhqphufmb ЬшфиишртЛЬЬр, npnbg 

bhpl|iujiugi|hL bb h bin Iljuil (4-12) ршЬшЙЬ.Ьр|1 h|iiliub i[piu9'

yi = ai + bixi + C1X2 + dix3+ et (4)

У2 = Э2 + ЬгХ1 + C2X2 + d2X3+ £t (5)
уз = аз + ЬзХ1 + C3X2 + d3X3+ £t (6 )

У4 = dL4 + Ь4Х1 + C4X2 + d4X3+ £t (7)
y5 = as + bsxi + C5X2 + d5X3+ £t (8)

уб = аб + ЬбХ1 + C6X2 + d6X3+ £t (9)

У7 = a.7 + Ь7Х1 + C7X2 + d7X3+ £t (10)

y8 = as + bexi + C8X2 + deX3+ £t (11) 

y9 = ag + bgXi + C9X2 + dgX3+ £t (12) 

ую = аю + ЬюХ1 + C10X2 + diox3+ £t (12)

npinbq

уь у2, уз, y4, y5, уб, у7, ye, уэ, ую, - bpiuqiu&ninb, lip iup iu in , и.рЬшфП> ^-hqiuppniblig, Ьпгф, 

Чпииццэ, (фриф, Uj nib fig, 4.iujng Зпр, Smi|nL2 diupqhp|i piuqdiupbml|iupiub 2 bbghp|i 

pbiul|iupiubbhp|i 1 gum.d. dml|bpbu|i 1ии2фф 2 пфш_|ифшЬ d|i2hb qf^b t (qpuid), 

xi -  1[шр1|Ьр/<Ъ11 hiupiupbpul|gnL[ajnL.bb t,

X2 -  т.гщш1ф bbpqpnuIbbp/CLll. (il^h^ Lnwpbl|iub), 

x3 -  pbml|^nLfajub bl|iuiInLinbbp[i (dh2h^ Lniupbl|iub, qpiud):

ai,bi, C1, di, аг, Ьг, C2, d2, аз, Ьз, сз, d3, a4 ,b4, C4,d4,as, bs, cs, ds, аб, Ьб, Сбфб, az, bz, C7, dz , as, 

bs, Cs, ds, ag, bg, eg, dg, аю, Ью, Сю, dio -  hiuuiniuinm.b dh&nLpjiub li iubl|iufu фпфпфифшЬЬЬр|п 

Ь|шит[фт.[Э]шЬ qnp6 ml||igbbpb bb;

РшЬшЙЬЬр (4-12) lihpl|iujiugi|hL bb ЬЬфЬшф ф ф ф :



£rtr U|llliniuhiul|llltl ll[bllll|]l lib&nLpjriLtltl t:

4_bp|nLdnL[ajiuti hiuiliup q|uniupl|i|bL bti 2002-2020 [Э|э. diupqbp|i piuqdiuptiiul|iupiuti 

2btipbp|i ptiш l|iupmbtibp|i 1 pum .ii diul|bpbu|i hu^m -l 2nLL|wjiul|iuti <ФФ> ь[шр1|Ьр/<ЪИ,

ruqqmL||i tibpqpruiIlibp/<LU., ptiiul^nLfajiuti d|i2|iti ьпшрЫ|ш1| hl|iuilm.intihp|i iniuphl|iuti 

iq iu2inntiiul|iuti i^ 6iul|iuqpiul|iuti ini|jiu[tibpQ: Lbp lfiu jiug ijiiid  тЬтЬиш^шфифшЬ dnr].b|nLd 

i]ji6iul|iuqpiul|iuti 2wppbpQ 19 bti, |iul| qiu ti2iutiiul|nLiI t, np uiiniugijiud lupdbptibpQ qpbpb dnin 

bti |ipml|iutinL|ajiutiQ: L 2i|iu6 dnqb[Q qtiiuhiuini|bL t  ijinppuqnLjti pumiul|nLu|itibp|i bqiutiiul|ni[' 

Eviews 910 hiudiul|iupq£iiij|iti 6piuqpiuj|iti htiiupiui|npnL[ajni.ti|ig' fipiul|iiitiiugi|hL t 

hiudiuiifiu iniuufiiiuti nhqphufinti и[Ьр[пL6nLpjnLti, uiiil|iujti, dfiti<> dnqhLQ qtiiuhiuinhLQ, iutihpiudti2in 

t  ьпфшфЬрр hiudiuhiupfahgtihL, пшиф uijq tiii|iuiniul|ni[ тфшфЬрр |nqiiip|ipdhL blip, npu|huqfi 

[ыпшшфЬЬр L|bq& piuqdiuqnpdnti qdiujliti nbqpbu|uu uuuutiiu|nLg (llinbtiiufiJnunLfajiuti 

Ишфз^ш^Ьр 5-6):

<mi|iuuiupnLdtibp|i (4-12)ф qbinbpd|'itiiug|'iiuj|i qnpdiul||igtibpQ (R2) Ишфшшр bti 0.98, 

0.95, 0.92, 0.94, 0.58, 0.92, 0.95, 0.99, 0.93, 0.99, iuju|itipti' IfiufujiuL фпфп[иш1|ш1ф 

фпфп[ши[Э)ш1| 2пФ2 98%-q, 95%-q, 92%-q, 94%-q, 58%-q, 92%-q, 95%-q, 99%-q, 93%-q, 99%-q 

ршдштрфил! bti nhqphu[mijni[, |iul| dtiiugiu&' 2%-p, 5%-q, 8 %-q, 6 %-q, 42%-q, 8 %-q, 5%-q, 1%-q 

ii|iuuuuluul|iuti ufuiu[tibpni[, |iul| qbinbpd|itiiug|uuj|i 6 2qpuu|iud qnpdiul||igtibpQ (6 2qpuu|iud R2) 

Ишфшшр bb 0.98, 0.94, 0.90, 0.93, 0.50, 0.91, 0.94, 0.99, 0.92, 0.99, |пфр grujg t  тш ф и, fab 

qbmbpd|itiiugi|iud|i 6 2qpmdiuti qnpdiul||igQ |iti^iq|iu|i luqqbgnLfajnLti t  nLbbgbf r|.binbpd|iiutig|'iiuj|i 

qnp6 iul|g|i i[piu, Ll рш1ф np qtiiuhiuini|iii&  dnqhinLd r|.hinhpd|itiiug|iiuj|i 6 2qpuu|iii& qnp6 iul||igQ 

dnin t  r|.hinhpd|itiiiig|iiiij|i qnp8 iul|g|iti, пшиф lujti Ь2 шЬш 1|пи1 t,np mtihtip «пршфш[» nhqphu|inti 

|фЬ p [n L&n L|3j n lLi :

9-tiiuhiiiini|iii& q&iiyfiti nhqphufuiy|i hiui|iiiuiiipnLdtihpti mtihti hhinlLjiuL inhupp'11

yi =11.49776+ 0.558558x1 + 0.466678x2 + 0.247385x3 (13)

y2 = 10.80527 + 0.434974x1 + 0.690479x2 + 0.534945x3 (14) 

y3 = 11.96421 + 0.498633x1 + 0.722178x2 + 0.294912x3 (15)

y4 = 11.64154 + 0.725044x1 + 0.285740x2 + 0.119525x3 (16)

y5 = 16.94140 + 1.623021x1 -0.404463x2 -1.362520x3 (17)

y6 = 6.192394 -0.337793x1 +0.673498x2 + 1.615023x3 (18)

y7 = 11.72453 + 0.559672x1 + 0.368843x2 + 0.108614x3 (19)

y8 = 10.56777 + 0.639928x1 + 0.409436 x2 + 0.483774x3 (20) 

y9 = 11.72838 + 0.587189x1 + 0.560911x2 + 0.288578x3 (21)

ую = 10.68496 + 0.505355x1 + 0.387335x2 + 0.400189x3 (22)
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U.pqjmbpmd' (13-22) тЬьпЬиш^шфцфшЬ dnqh[bhp|i li diuphdium|il|iul|iub qnp6figiul|iuqd|i 

1фршпт|Э]шЬ d|i2ngni[ 1|шрЬф t ьпш[ mbmbuiuq|uniul|iub hlidbiu^npmd.

1. Ншр1|Ьр/СЫ1 (Xi) dbl| тп1|пишфЬ l|bin|i ф пф пф т^ тЬр  pbprud t Upiuqiudmnbmd 

piuqdiupbiul|iupiub 2bbphp|i pbiul|iupiubbhpfi 1 piun.d. diul|hphu|i Ьш2ь[т|2пФ ш1ш 1̂ш  ̂df^fib qb|i 

(Yi) 0.55 тп1|пишфЬ 1фиф oiijbimgtfwb:

2. Гкгщш1ф bbpqpmdbbp/CLU. (X2) шфцшдЬтл! bb llpiuqiudmnb|i diupq|i piuqdiuptiiul|iupiub 

2bbpbp|i pbiul|iupiubbbp|i 1 piun.d. diul|bpbu|i Иш^фи! 2nLMШ1шMujti d|i2hb qb|i (Y1) 0.46 

тп1|пишфЬ l|bin|i <>шфпф

3 . Pbiul|£m|ajiub d|i2hb тшрЫ|шЬ bl|nLdinljbp|n (Хз) фпфп[иги[Э]гиЬр pbprud t U.piuqiu&mnb|i 

diupqfi piuqdiupbiul|iupiub 2bbphp|i pbiul|iupiubbhpfi 1 piun.d. diul|hphu|i hiu24n4 2nLMmJшMluIj 

d|i2hb qti|i (Y1) 0.24 тп1|пишфЬ l|bin|i mi(b|iugdiub[i:

4. H iupl|bp/CUU (X1) dbl| тп1|пишфЬ 1|Ьиф фпфпфпц^тЬр pbprud t Ирш рш т, Hpdiuiljip li 

9-bqiuppmb|ip diupqbp|i piuqdiuptiiul|iupiuti 2hbpbp|n pbiul|iupiubbbp|i 1 pum.d. diul|bpbu|i hu^ m l. 

2ml|iujiul|iub d|i2hb qtifn (Y2, Y3, Y4) 0.43, 0.49, 0.72 тп1|пишфЬ 1фиф iui|h|iugdiub:

5. ni.qqiul||i bhpqpmdbhp/СЬП  (X2) iui|h|iugbmd bli Upiupiuin, HpdiuilJip li 9-hqiup£nib|ip 

diupqhp|i p iuqdiuptiiul|iiip iiib 2bbphpfi pbiul|iupiubbhp|i 1 piun.d. diul|hphu|i hiu24n4 2пФ ш.1иФ шЬ 

d|i2hb qti|i (Y2, Y3, Y4) 0.69, 0.72, 0.28 тгфпишфЬ l|bmbp|i ^шфпф

6. Ptiiul|£nL[ajiub d|i2hb uuupbl|iub bl|mdmbbp|i (Хз) ф пф пф т^ тЬр  pbpmd t Ирш рш т, 

Hpdiui|jip Ll 9-bqiuppmb|ip diupqbp|i pmqdmpliml|mpmli 2bbpbp|i pbiul|iupiubbbp|i 1 pum.d. 

dml|bpbu|i hm2L[ni[ 2ni.l|iujiul|iub d|i2hb qb|i (Y2 , Y3, Y4) 0.53, 0.29, 0.11 ьпп1|пишфЬ l|hinhp|i 
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ТОРОСЯН СУРЕН НВЕРОВИЧ

ПРОБЛЕМЫ ПОВЫШЕНИЯ ЭФФЕКТИВНОСТИ УПРАВЛЕНИЯ РЫНКОМ 
НЕДВИЖИМОСТИ (НА ПРИМЕРЕ РА)

Автореферат диссертации на соискание ученой степени кандидата экономических наук по 
специальности 08. 00.02 -  «Экономика, управление хозяйством и его сферами».

Защита диссертации состоится 20-ого сентября 2022 года, в 14—, на заседании 
Специализированного совета 008 ВАК Республики Армения по экономике при Российско-Армянском 
университете. Адрес: 0051, г. Ереван, ул. Овсепа Эмина 123.

РЕЗЮМЕ

Рынок недвижимости как категория, со своими особенностями и закономерностями, всегда был и 

остается в центре внимания исследователей. Развитие рынка недвижимости является одним из важных факторов 

обеспечения долгосрочного экономического роста. В объектах недвижимости: строениях, зданиях, застроенных 

территориях -  постоянно аккумулируется труд предыдущих поколений, обеспечивая достойный уровень жизни 

населения как в текущем, так и в будущем временных периодах. По разным оценкам, на недвижимость во всех 

ее формах приходится около половины всего накопленного мирового богатства.

Анализом рынка недвижимости в Республике Армения занимаются как частные компании и научные 

организации, так и государственные структуры, и общественные организации. Однако исследования, 

проводимые вышеупомянутыми субъектами, не имеют общей методологической базы, и зачастую полученные 

результаты коренным образом отличаются друг от друга. Единственная задача систематического мониторинга 

рынка недвижимости -  предоставлять всем участникам рынка информацию о структуре и динамике изменения 

его характеристик. Эти характеристики должны отражать как общие тенденции на рынке недвижимости, так и 

тенденции отдельных показателей, используемых для обоснования инвестиционных решений.

С 1990-х годов по сей день рынок недвижимости Республики Армения характеризовался разными 

стадиями развития: от резкого роста до упадка и стагнации. Такие изменения на рынке недвижимости можно 

объяснить рядом факторов, таких как политическая, экономическая, социальная ситуация, изменение объема 

инвестиций, а также предпочтения потребителей.

В этой связи, в диссертации было уделено особое внимание макроэкономическим и социально

демографическим предпосылкам, влияющим на развитие сферы недвижимости, а также даны факторные оценки 

данных предпосылок.

Целью исследования является выявление факторов, влияющих на рынок недвижимости Республики 

Армения, а также разработка механизмов повышения эффективности сектора на основании их оценки.

Объектом исследования является рынок недвижимости Республики Армения, а предметом исследования 

-  механизмы управления рынком недвижимости, а также оценка имеющихся в данном секторе экономики 

упущений в контексте возможности решения имеющихся проблем.



Для достижения поставленной цели в рамках исследования были выдвинуты и решены следующие

задачи:

• Изучение сущности и функций рынка недвижимости;

• Выявление особенностей оценки рынка недвижимости в Республике Армения;

• Анализ роли ипотечного кредитования в стимулировании развития рынка недвижимости;

• Изучение международного опыта развития рынков недвижимости и выявление основных проблем 

их развития;

• Выявление приоритетов государственного управления рынком недвижимости;

• Изучение проблемы развития рынка недвижимости в Армении.

Научная новизна диссертации обусловлена рядом теоретических, методологических и практических 

результатов, полученных в результате исследования.

1. Систематизированы макроэкономические и социально-экономические факторы, влияющие на рынок 

недвижимости, и в результате анализа рынка недвижимости были даны основные оценки сектора по общим 

сделкам (сделкам купли-продажи и аренды жилья).

2. В результате систематизации показателей, описывающих этапы цикла рынка недвижимости, 

разработан алгоритм развития сектора, учитывающий особенности развития экономики в целом и финансового 

сектора, а также общую систему постоянно изменяющихся параметров их отдельных элементов.

3. С применением математического и эконометрического инструментария выделены и оценены значения 

факторов, влияющих на цены на рынке недвижимости (соотношение кредитов/ВВП, соотношение прямых 

инвестиций/ВВП, доходы населения), а также выделены приоритеты реформирования сектора, 

последовательная реализация которых повысит эффективность управления рынком недвижимости.
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ABSTRACT

The real estate market as a category with its own characteristics and patterns has always been and 

remains the focus of researchers. The development of the real estate market is one of the important factors in 

ensuring long-term economic growth. In real estate objects: buildings and built-up areas -  the work of previous 

generations is constantly accumulated, providing a decent standard of living for the population both in the 

current and future time periods. According to various estimates, real estate in all its forms accounts for about 

half of the world's accumulated wealth.

The analysis of the real estate market in the Republic of Armenia is carried out by both private 

companies and scientific organizations, as well as government agencies and public organizations. However, 

the studies conducted by the aforementioned subjects do not have a common methodological basis, and often 

the results obtained are fundamentally different from each other. The only objective of systematic monitoring 

of the real estate market is to provide all market participants with information about the structure and dynamics 

of changes in its characteristics. These characteristics should reflect both general trends in the real estate 

market and trends in individual indicators used to justify investment decisions.

From the 1990s to present, the real estate market of the Republic of Armenia has been characterized 

by different stages of development: from sharp growth to decline and stagnation. Such changes in the real 

estate market can be explained by a number of factors, such as the political, economic, social situation, changes 

in investment volume, as well as consumer preferences.

In this regard, the dissertation paid special attention to macroeconomic and socio-demographic 

prerequisites that affect the development of the real estate sector, as well as factor estimates of these 

prerequisites.

The purpose of the study is to identify factors affecting the real estate market of the Republic of 

Armenia, as well as to develop mechanisms to improve the efficiency of the sector based on their assessment.
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The object of the study is the real estate market of the Republic of Armenia, and the subject of the 

study are the mechanisms for managing the real estate market, as well as the assessment of the shortcomings 

in this sector of the economy in the context of the possibility of solving existing problems.

To achieve this goal, the following tasks were put forward and solved within the framework of the

study:

• Study of the essence and functions of the real estate market;

• Identification of the features of the assessment of the real estate market in the Republic of Armenia;

• Analysis of the role of mortgage lending in stimulating the development of the real estate market;

• Study of international experience in the development of real estate markets and identification of the 

main problems of their development;

• Identification of priorities for state management of the real estate market;

• Studying the problem of development of the real estate market in Armenia.

The scientific novelty of the dissertation is due to a number of theoretical, methodological and practical 

results obtained as a result of the study.

1. The macroeconomic and socio-economic factors affecting the real estate market are systematized, 

and as a result of the analysis of the real estate market, the main assessments of the sector were given for 

general transactions (transactions of sale and lease of housing).

2. As a result of the systematization of indicators describing the stages of the real estate market cycle, 

an algorithm for the development of the sector has been developed, taking into account the peculiarities of the 

development of the economy as a whole and the financial sector, as well as the general system of constantly 

changing parameters of their individual elements.

3. Using mathematical and econometric tools, the values of factors influencing prices in the real estate 

market (loan/GDP ratio, direct investment/GDP ratio, household income) are identified and evaluated, as well 

as priorities for reforming the sector, the consistent implementation of which will increase the efficiency of 

market management real estate.
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